ALANDS BOSTADSRATTSFORENING

INSTRUKTION FOR BOSTADSRATTSHAVARE | ALANDS BOSTADSRATTSFORENING
GALLANDE ANDRINGSARBETEN UNDER BOENDETIDEN



1 Allmant

Denna instruktion efterféljs fr.o.m. 16.1.2018 i frdga om andringsarbeten som bostadsrattshavare
utfor pa sin bekostnad under boendetiden i Alands Bostadsrattsférenings (ABRF) fastigheter.
Avsikten med instruktionen &r att sékra ett beharskat genomférande av &ndringsarbetena samt
undvika eventuella olagenheter och skador fér boende och fastigheter.

2 Principerna for andringsarbeten

lakttagande foljande principer kan bostadsrattshavare pa sin bekostnad utféra andringsarbeten i
sin bostad:

1. Andringsarbetet skall inverka forbattrande pa boendet och det skall &ven svara mot
féljande boendes normala behov.

2. Kostnaderna for andringsarbetet bér vara skaliga med beaktande av eventuella tidigare
andringsarbeten samt arbetets och materialets mangd och vérde.

3. Bostadsrattshavaren svarar for genomférandet av andringsarbetet och for alla dess
kostnader.
4, Andringsarbetet far inte innebéra fara for brand- eller annan annan boendetrygghet och inte

heller medfora halsorisker.

5. VVS- och elarbeten far inte utféras pa egen hand. Vid behov bor VVS- och elentreprendren
kunna uppvisa sin kompetens for ifragavarande arbete.

6. Andringsarbetet bor ske i enlighet med for byggbranschen gallande foreskrifter och
anvisningar i lagar och 6vriga bestammelser. | landskapsférordning om Alands
byggbestammelsesamling finns narmare féreskrifter och anvisningar, som ska tillampas vid
byggande. De andringsatgarder som kraver bygglov fran kommunens byggnadsnamnd
regleras genom 668 i plan- och bygglagen (2008:102). Ytterligare bestammelser kan finnas
i den komunala byggnadsordningen eller i fastslagna planer.

7. Det rekommenderas att inte genomfdra andringsarbeten under garantitiden for en ny
fastighet.
8. Andringsarbeten som utforts i strid med denna instruktion eller utan lov kan leda till

ersattningsskyldighet.

9. Bostadsrattshavare har mojlighet att fa erséattning for arbeten som utforts i enlighet med
denna instruktion, se punkt 5.

3 Lagenhetsspecifika d&ndringsarbeten och deras genomfdrande

Andringsarbeten i enskilda lagenheter indelas i tillatna, forbjudna och atgarder som forutsatter
tillstand. Nedan namnda férteckningar ar emellertid inte utttmmande. Bostadsrattshavaren ska
alltid ta kontakt med disponenten fore paborjandet av andringsarbetet for att undvika en eventuell
skada och darav foljande ersattningsskyldighet.



3.1 Tilldtna andringsarbeten, observera informationsskyldigheten

Foljande andringsarbeten &r tillatna med iakttagande av tidigare namnda principer for
andringsarbeten:

Forbattring av kvaliteten pa garderob- och skapdorrar

Okning av antalet garderober och skap

Fargandringar: malfarg, matta, golv, inredningsdorrar

Forbattring av kvaliteten i vitvaror

Tapetsering av malad vagg eller malning av tapetserad vagg (tapeten bor tas bort)
Plattlaggning av lagenhetens gardsplan och/eller belysning, planteringar, dessa far inte hindra
fastighetens servicearbeten

Persienner/solskydd (vit eller ljusgra)

e Andring av strombrytare

e Dorrtitthal, sdkerhetskedjor, gangjarnstappar och sékerhetslas far installeras, men vid
avslutandet av bostadsrattsavtalet bér de lamnas kvar pa sina platser. Nycklarna till
sékerhetslaset bor returneras tillsammans med 6vriga nycklar.

3.2. Andringsarbeten som fordrar tillstand

For foljande andringsarbeten skall alltid skriftligt tillstand inhamtas av disponenten.

° Kakling av badrummet (kakling av vatutrymmen kan forutsatta golvvarme)
° Installation av golvwarme

° Utdkning av antalet vitvaror

e Anskaffning av luftkonditioneringsutrustning

Bostadsrattshavaren har majlighet att erhalla ersattning for andringsarbeten som fordrar tillstand,
se punkt 5.

Forfarandet vid andringsarbeten som fordrar tillstand

1 Bostadsrattshavaren gor en skriftlig anhallan om tillstand (andringsarbetsspecifikation) och
inlamnar den till fastighetens disponent. Som bilaga bifogas vid behov ritningar och
beskrivning 6ver byggsattet. Blanketter for andringarbeten fas av foreningens disponent.

2 Disponenten godkanner eller avslar anhallan. Ifall tillstdnd beviljas tar man stéllning till
frdgan om ersattning for andringsarbetet (se punkt 5) samt vid behov uppstaller man villkor
for forverkligandet, t.ex. granskningar.

3 Bostadsrattshavaren later utfora det godkanda andringsarbetet med iakttagande av de
villkor som finns i tillstandet. Ansvaret for bestallningen av granskningarna gallande
andringsarbetet aligger bostadsrattshavaren.

4 Betraffande uppbevarandet av handlingarna, verifikaten och kvittona fér de godk&nda
andringsarbetena, se punkt 5.
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Forbjudna andringsarbeten

Andringsarbeten som fordrar byggnadslov

Andringar som gér in i barande konstruktioner
Flyttningar och 6ppnandet av vaggar

Andringar i fonster och dorrar

Andringsarbeten for vilka inte erhallits eller sokts tillstand



4 Ansvaret for andringsarbeten och deras underhall

Bostadsrattshavaren svarar for genomférandet av &ndringsarbetet och alla kostnader for
andringsarbetet. Alla arenden géllande andringsarbetet ar ndgonting mellan bostadsrattshavaren
och den som utfér arbetet. Om i andringsarbetet framkommer ett eventuellt fel eller brist ar det pa
bostadsrattshavarens ansvar att lamna en skriftlig anmalan till byggaren.

Om det finns orsak att befara att ett fel eller brist, som visat sig i samband med andringsarbetet,
kan ge upphov till skaderisk for fastighetens konstruktioner, isolering eller VVS-system &r
bostadsrattshavaren skyldig att meddela om detta till disponenten.

Bostadsrattshavaren svarar for underhallet som harrér sig fran andringsarbetena fransett nagra
undantag som galler andringar i vitvarorna. ABRF svarar inte gentemot bostadsrattshavaren for de
andringsarbeten som denna eller en tidigare bostadsrattshavare latit utfora. Nar
bostadsrattshavare byts, fors gjorda andringsarbeten och ansvaret for deras underhall genom avtal
vidare till féljande bostadsrattshavare. | det fall &ndringsarbetet skadas av annan orsak &n sadan
som kan hanféras till ABRF och bostadsrattshavaren, svarar ABRF for eventuella
reparationskostnader endast till den fore andringen radande ursprungliga nivan.

Om skadan orsakas av den boendes, svarar denne for alla kostnader (hemforsakringen erséatter
eventuellt).

4.1 Forsakringar

Den som later utfora ett andringsarbete forutsatts gardera sig mot eventuell risk med en egen
hemforsakring, som innefattar en ansvarsforsékring for skada gentemot tredje part. Fastighetens
forsakring till fullt varde ersatter inte skador som uppstatt i de av bostadsrattshavaren bestallda
andrings- eller tillaggsarbetena eller av dessa arbeten férorsakade skador som drabbar
bostadsrattshavaren eller 6vriga bostadsrattshavare i fastigheten.



5 Ersattning for andringsarbete

Nar bostadsratten upphor har bostadsrattshavaren mojlighet att fa ersattning for till forbattrad
boendestandard syftande mattliga andringsarbeten som bostadsrattshavaren har latit utféra och
bekostat i lagenheten, under foljande forutsattningar och begransningar:

1 Skriftlig éverenskommelse har gjorts med ABRF/disponenten om att &ndringsarbetet &r
ersattningsbart.

2 Andringsarbetet har skriftigen meddelats till ABRF/disponenten innan det pabdrjats.
Ersattning betalas emellertid inte for foljande andringsarbeten:
. Dorrtitthal, sakerhetskedjor, gangjarnstappar och sakerhetslas samt andringar i

handtag/vred

. Andring av fargsattning: malfarg, matta, klinker/kakel, inredningsddérrar
. Tapetsering av malad vagg eller malning av tapetserad vagg (tapeten bor tas bort)
. Plattlaggning av lagenhetens gardsplan och/eller belysning, planteringar

Om en bostadsrattshavare vill installera dyrare vitvaror an de av foreningen erbjudna kan
det ske pa foljande villkor:

o Bostadsrattshavaren betalar mellanskillnaden i pris

o Bostadsrattshavaren kan inte krava av en senare bostadsrattshavare att betala nagot
for sddana vitvaror eller ta bort dem nar man lamnar lagenheten

e Foreningen kan ersatta bostadsrattshavaren for mellanskillnaden i pris enligt punkt 3
o De nya vitvarorna far inte ha nagot extremt eller avvikande utseende

o Om bostadsrattshavaren pa egen bekostnad byter vitvaror, som inte ar i behov av byte,
och som denne vill ta med vid flyttning, ska féreningens utrustning forvaras och aterin-
stalleras av denne Om utrustningen lamnas i lAgenheten vid flyttning kan den erséttas
enligt punkt 3.

3 Ersattningens storlek raknas alltid fran fall till fall, skilt for varje enskilt andringsarbete.
Réaknat fran att andringsarbetet ar fardigt sjunker ersattningen under de fem forsta aren
14 %/ar och de fem foljande aren 6 %/ar. Tiden raknas fran det att andringsarbetet ar utfort
och till fullo betalts.
Ersattningen raknas alltid utgdende fran det ursprungliga priset for andringsarbetet och
tidpunkten, oberoende av om bostadsrattshavaren har bytts.
Fran erséttningen avdras eventuella reparationskostnader som orsakats ABRF av
ifrdgavarande andringsarbete.

De till ersattning beréattigande andringsarbetenas maximipris vid tidpunkten for 6verlatelsen
ar 100 €/I6pande kvadratmeter. Vid utréaknandet av maximipriset beaktas alla byggnads-
och andringsarbeten under boendetiden.

4 Erséattning betalas inte om andringsarbetet forstors (eldsvada, vattenskada) eller blir
vardeldst (underhalls- eller skétselskyldigheten negligerats)

5 Andringsarbeten utanfor bostaden och ifrdgavarande hus ersétts inte.

6 Utan till arendet hérande verifikat ersatts inte andringsarbetet. Bostadsrattshavaren bor

uppbevara hos sig de dokument, verifikat och kvitton som h&nfoér sig till andringsarbetet och
vid bostadsrattsavtalets utgang bifoga dem till uppsagningsavtalet eller efter att ha

betalat arbetet omedelbart sénda kopior av dem till kbparen for att uppbevaras som kopia
till bostadsréttsavtalet. Kvittona bér vara utstéllda av naringsidkare.



Om den boende tar med sig nagon apparat som anskaffats som andringsarbete, bor
utrymmet eller omradet aterstallas i ursprungligt skick (inredning, vagg, golv eller dyl.) eller
sa gors namnda aterstallning pa andringsarbetets bestallares bekostnad.

Om ett andringsarbete inte har hallits i skick och man inte vill ta emot det, aterstalls objektet
for andringsarbetet, omrade eller apparat, i ursprungligt skick.



6 Ratt till &ndringar

ABRF har ratt att vid behov dndra denna instruktion gallande andringsarbeten. Eventuella nya
direktiv efterfdljs i andringsarbeten som genomfoérs efter de nya direktivens ikrafttrddande.



SPECIFIKATION AV ANDRINGSARBETE

OBJEKT
LAGENHET ..coiiiiiciececeece e

BOSTADSRATTSHAVARE .......ccoovevevennn,
ADRESS ...
TELEFON ..ooviiiii e

ANDRINGSARBETE OCH SPECIFICERADE KOSTNADER

Boende/entreprendren fyller i \Disponenten fyller i
Andringsarbete Andr.arb. Kostn. Godkéanns Kod
€ €
Summa € €
Forklaring Kod
Godkéanns och tas i beaktande vid senare utrdkning av bostadsrattsavgiften 1

Godkéanns men tas ej i beaktande vid senare utrakning av bostadsrattsavgiften

Godkanns inte

Bilagor
Ritning st. |Byggsattsbeskr. st.
Offert st. | Ovriga st.

Underskrift och datum

......... loieeeee. 20 .. woeeennend e 2000 voeeeennend e 2000

Bostadsrattshavaren Entreprentren Disponenten

Disponenten fyller i

Villkor fér ovan ndmnda arbete(n):




